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Fino a 10 miliardi per metter su casa

Pronto un piano per riattivare il circuito del crediito con Cassa depositi e prestiti
Ma gia a settembre un decrelo ad hoc agevolera [ acquisto per le coppie under 35

www.ecostampa.it

DA Mi1LaNO Luca Mazza

)
tutto pronto. Secondo
E quanto riferiscono alcune
fonti bancarie il prov-
B | . vedimento sarebbe
«gia stato firmato
dai tre ministri di-
rettamente inte-
ressati: Fabrizio
Saccomanni (E-
conomia),
Maurizio Lupi
(Intrastrutture)
e Cecile Keyn-
ge (Integrazio-
ne, con dele-
ga alle politi-
che giovani-
li)».
I governo
Letta si ap-
presta a
lanciare
un decreto
ad hoc per
agevolare
l'acquisto
della pri-
ma casada
parte delle
giovani cop-
pie. Lamisura do-
vrebbe vedere la luce
entro settembre e si sta va-
lutando se inserirla nel «dl
Fare bis». Il testo andra a
modificare il regolamento
del 2010 (numero 256) che
in questi anni & riuscito a
erogare prestiti immobilia-
ri ad appena un centinaio
di under 35 sposati e con
contratti a tempo determi-
nato. Il fondo, che risale or-
mai a quasi tre anni fa, non
ha avuto il successo sperato
per le successive condizioni
sfavorevoli di mercato che a-
vevano reso di fatto non ero-
gabili i finanziamenti alle con-
dizioni previste (Euribor +150 o
120 punti base a seconda della
" durata del mutuo). Con il nuovo
rovvedimento, invece, si pren-
era come tasso benchmark (diri-

|
|

aifini del calcolo delle soglie d'usu-
ra. Tradotto: significa che le condi-
zioni proposte dovrebbero essere piit
vantaggiose rispetto a quelle attuali,
perché in linea con il mercato.

Una volta avvenuta la pubblicazione
in Gazzetta Ufficiale del testo, i passi
successivi saranno lafirma di un nuo-
vo protocollo d’intesa tra Abi (Asso-
ciazione bancaria italiana) e diparti-
mento della Gioventl (come avvenu-
to nel 2010) e un successivo coinvol-
gimento degli istituti di credito ade-
renti alle nuove condizioni stabilite.
Cosi, dopo aver iniziato ad affronta-
re la questione della disoccupazione
giovanile (con il "pacchetto Giovan-
nini", poi inserito nel dl Lavoro), l'e-
secutivo si impegna adesso a incen-
tivare ’erogazione di prestiti immo-
biliari alla generazione pilut penaliz-
zata dalla crisi. Il dossier studiato per
gli under 35 rientra in un piano piut
ampio che entro 'autunno punta a
riattivare il circuito del credito per tut-
tele fasce d’eta, main particolare per
i giovani. Il progetto vede il coinvol-
gimento di diversi attori tra i quali
Cassa depositi e prestiti, Abi e Ance.
Per finanziare 'iniziativa si mettera a
disposizione un tesoretto «che andra
dai cinque ai

dieci miliardi di

euro», come
spiega il vicedi-
rettore  Ance,

Antonio Genna-
ri. «Il meccani-
smo che si pen-
sa di introdurre
ricorda quello
delle cartelle
fondiarie degli

‘anni Sessanta — aggiunge Gennari —.

Consisterebbe nell’emissione di ob-
bligazioni garantite ("covered bond")
dalla Cassa depositi e prestiti e fina-
lizzate proprio all’erogazione di mu-
tui da parte delle banche, che in que-
sti anni hanno stretto le
maglie del credito per
la carenza di liquidita.
Lobiettivo dell’inter-
vento & quello di creare
un nuovo stimolo della
domanda, unica via
d’'uscita per un settore

ferimento) quello effettivo globale immobiliare a rischio
medio rilevato dalla Banca d’Italia crollo: «Il possibile im-

pegno della Cdp haun

significato che va ben

oltre il mero dato nu-

merico e potrebbe rappresentare un
volano della ripresa — sostiene Luca
Dondi, direttore generale di Nomisma
—. Dopo un quinquennio di chiusura
autoprotettiva realizzato dalle istitu-
zioni creditizie arrivano ora segnali di
disgelo che potrebbero portare a
un'inversione di tendenza importan-
te».

E un cambio di passo sembra davve-
ro indispensabile per rispondere alla
flessione registrata dal mercato dei
mutui dal 2008 in poi. La casa da be-
nerifugio si e trasformato in un inve-
stimento da cui tenersi alla larga. L'ul-
tima fotografia scattata da Bankitalia
€ emblematica e, allo stesso tempo,
desolante: negli ultimi quattro anniil
numero deifinanziamenti concessie
diminuito di oltre il 20%, una per-
centuale che arriva al 30% nel caso
degli under 35. «Il calo delle eroga-
zioni hainteressato soprattuttoi mu-
tuatari pitt giovani — si legge nella ri-
cerca della Banca d’Italia — che han-
no risentito in misura maggiore del
peggioramento delle condizioni del
mercato

dellavoro e dell’adozione di politiche
di affidamento piu selettive da parte
delle banche nei confronti della clien-
tela caratterizzata da una piit elevata
rischiosita».

L'aumento di tipologie di contratti
precari (dai Co.co.co alle partite Iva)
e lastretta del credito rappresentano
i due ostacoli principali per ottene-
re un finanziamento. E a volte non
basta neppure un contratto a tempo
indeterminato per strappare I'ok del-
la banca. Di fronte a uno stipendio
non superiore ai 2.000 euro spesso e
necessaria la garanzia di almeno un
genitore per finanziare il 60% del-
I'immobile (e non pit1l'80% come av-
veniva fino a pochi anni fa). Un’in-
dagine condotta da Mutui.it e Faci-
lﬁ ha calcolato che negli ultimi 6
mesi del 2012, nonostante dai citta-
dini al di sotto dei 30 anni sia arriva-
to quasi un quarto del totale dei pre-
ventivirichiesti, solo il 16% di queste
domande si & chiuso con la conces-
sione di un mutuo. Per 1'84% 1'ac-
quisto della prima casa & rimasto un
miraggio.
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m Perché il primo fondo

PRESTITI
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non ha funzionato

DA MILANO

afebbraio 2011 e invigore il decreto 256 che sta-

bilisce un fondo a favore delle giovani coppie

perl'erogazione di un mutuo prima casa. Il de-
creto, fortemente voluto dall’ex-ministro della Gio-
venti: Giorgia Meloni, da preferenza ai nuclei fami-
gliari con contratti di lavoro a tempo determinato. Tut-
tavia, in 2 anni questo prestito & stato erogato soltan-
to a 96 coppie, anche se l’ammontare messo a dispo-
sizione dal fondo & di 50 milioni di euro. 1l problema
dell'inefficacia e stato «tecnico». L'agevolazione pre-
vedeva infatti inizialmente, oltre ai parametri Irs (fis-
si) e Euribor (variabili) un tasso massimo con uno
spread non superiore all’1,5%. Si era allora in una fa-
se tranquilla sul mercato dei mutui, tanto che c’erano
spread bancari anche inferiori all'1%. A settembre 2011
la situazione & mutata radicalmente a causa della cri-
si del debito con lo spread applicato dalle banche, in
forte difficolta, schizzato al 3% tanto da portare i tas-
si complessivi oltre il 5% e quindi rendere inefficacile
agevolazioni del decreto.

IL CALO CONTINUA

Continuano a scendere
anche i prestiti concessi
dalle banche a famiglie e
imprese. L'ultimo
rapporto Abi, riferito al
mese di giugno, conferma
quanto sta avvenendo
nell’tltimo anno:il totale
dei prestiti concessi
ammonta a | 893 miliardi
di euro, il 2,77% in meno
rispetto allo stesso
periodo del 2012.1o
stesso calo che si era 3.53%
avuto gia a maggio, ma con
I'aggravante che quest
sono | mesi durante i quali
il ricorso ai prestiti e
eneralmente maggiore.

a raccolta delle banche
non e andata meglio,se
pur in crescita, fermandosi
a |.753 miliardi di euro, lo

0,66% in pit rispetto a un Fonte: Confartigianato

Le case nel 2012

Unita immobiliari trattate e variazioni
sullo stesso periodo del 2011

Compravendite
I trim il trim
167 721

154 813

11 trim
134984

IV trim
174.599

Fonte; istat

2012

-37,2%

ANSA-CENTIMETRI

io

| numeri

I'trim; 2013 su |V trim. 2012

cmpravendite immobhiliari
9 -13,8%

Tassi di interesse applicati ai mutui

2,91%

2,90%

Mutui erogati

2,87%

Eccoiprogetti del governo per ilmattone

anno fa, ma in calo

rispetto a un anno fa.
Segno di un'economia in
stagnazione, con famiglie e
imprese sempre piti in
difficolta ad ottenere
prestiti.
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LA «ZAVORRAY

«IN ITALIA | CONTRATTI PIU CARI D’EUROPA»

Il costo dei mutui italiani; nonostante la diminuzione di 27 punti base
registrata nell'ultimo anno, si confermano i piu cari d’Europa con un
tasso medio d'interesse, a maggio 2013, pari al 3,53%, superiore di
66 punti base rispetto al tasso del 2,87% dell’Area Euro. E un
rapporto di Confartigianato, su dati Bankitalia, a fotografare la crisi
sempre piu profonda del mercato immobiliare e, in generale, del
settore delle costruzioni. Segnali di difficolta arrivano dalla
diminuzione del 37,4%, registrata tra il 2012 e il 201 |, del numero di
mutui e finanziamenti per acqtiisto di abitazioni. Complessivamente
lo stock di mutui erogati alle famiglie italiane per comprare casa e
pari a 364,1 miliardi e a giugno di quest'anno ¢ in flessione dello
0,8% su base mensile. Una percentuale in controtendenza rispetto a
quanto avviene nell'Eurozona dove, a giugno 2013, lo stock di mutui
per abitazioni e in crescita dello 0,8% rispetto al mese precedente.

cassense

sesenasracrrErErrraneerae

Provvedimento peri I[Imeccanismo
giovanigiafirmatodai  perle garanzie
3ministricompetenti  ricordaquello delle
(Saccomanni, cartelle fondiarie
Lupi e Kyenge) degli anni Sessanta

Fabrizio Saccomanni

i i

Finanziamento «popolare»
E I'talia ad aprire il cantiere

DeComuill snordosdennofinding
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