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Residenziale. Sulla base di 8omila domande di finanziamento elaborate
da Facile.it, alla fine del 2020 il valore medio pagato scende a 193mila euro

Acquisti con mutuo,
prezziin calo del 5,47

Adriano Lovera

aflessione deivaloriimmo-

biliari, legataallapandemia

da Covid, inizia a essere
messanerosubiancoeas-

sume contornipittampiri-

spettoad alcune previsioni.
Equantoemerge daun’analisielabo-
rata da Facile.it e Mutui.it, basata su
unosstockdicirca 8omilarichieste di
mutuo effettuate nel quarto trimestre
2020, secondo cuiilvalore delle abita-
zionichegliitalianihannocercatodi
acquistare nel periodo é paria192.985
euro,inflessionedels,4% rispettoallo
stessoperiodo dell’anno precedente.
Lostudio certifica’effetto Covid,
dalmomento chel'inizio del2020era
stato addirittura positivo, con valori
leggermente in rialzo fino ai primi
duetrimestri, mache poisono scivo-
lati del 2,9% nel terzo e del doppio,
appunto, sul finire d'anno. Ed € im-
portante perché nonriflette il livello
dellarichiesta, comerisultadallein-
serzioni immobiliari, matraeil valore
delle pratiche di mutuo, dove quindi
ilprezzoé gia stato “aggiustato” dal-
I'intervento del perito e dunque si
suppone pitiaderente allarealta. Alla

bili sul mercato, cui corrisponde un
calo generalizzato del valore medio»,
ragiona Ivano Cresto, responsabile
della business unit “mutui” di Faci-
le.it.Insieme a questoinfluisceunal-
tro fenomeno, segnala ancora Faci-
le.it: parte delladomandasi & spostata
sucase pittampie e conspaziall’aper-
to, ma posti in zone periferiche o in
provincia, doveil costoal metro qua-
dratorisultasensibilmente pit conte-
nuto rispetto ai centri citta.

A livello territoriale, questa fles-
sionesiriscontraunpo’intuttaltalia,
ma come spesso accade fanno ecce-
zioneiduemercatiimmobiliariprin-

cipalidel Paese, Romae Milano.Nella
Capitale, solo l'ultimo trimestre ha
mostratoil segnonegativo(-2,7%)ma
su tutto il 2020 si riscontra persino
una crescita media dell’1,2%. Qui, il
valore medio delle abitazioniacqui-
state con il mutuo & stato di 239.501
euro. Stesso discorso nel capoluogo
lombardo, doveilsaldodifineannoe
+3%eil costomedio dell'immobilesi
e attestato a 247.669 euro.

Alivello nazionale, risulta in cre-
scitaanchese dipoco (+0,4%) 'impor-
tomediorichiesto delfinanziamento,
cioé 135.537 euro. Confrontato con i
192.985 euro medidivalore delle abi-
tazioni, significa che generalmente i
clienti richiedono alla banca un Ltv
del70% (valore del prestitorispettoal
valoredellacasa, ndr), esattamentelo
stessolivello registrato dall’Agenzia
delle Entrate nel Rapporto Immobi-
liare 2020 sul settoreresidenziale. «Il
calodelvalore degliimmobilinonva
vistonecessariamente come unacon-
dizionenegativa—aggiunge Crestodi
Facile.it —. Questo elemento, unitoal~
Tandamentodeitassidiinteresse,che
dovrebberorimanere aiminimianco-
raalungo, potrebbein realta rappre-
sentare una opportunita incredibile

basedeltrendindiscesacisonosen- INVECe perifuturi proprietari e uno stimolo
zaltrolelimitazioniimpostedaivari ~ si innalza per il mercato in genere».
lockdowneilclimadiincertezzaeco-  Pimporto Checosaaccadranel 2021? Secon-
nomica, che hannorallentatole com- del credito doun’elaborazione di Tecnocasa, il
pravenditealivello generale. Manel . trend saratiepido anche nel corsodei
mirino finisce soprattutto la “crisi” perche quest'anno e inmedia, asecondadel-
del piccolo taglio. copre le zone geografiche, siandra dauna
«Moltiproprietarihannomessoin  yna fetta situazione sostanzialmente invaria-
vendita immobili prima destinati piil alta del- ta a una contrazione dei valori che
all'affitto distudenti, turistieviaggia- | neicasipeggiori, per esempio Geno-
torid’affari. Questo haaumentatolo Pesborso da va, raggiungera il -4%.
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