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di VINCENZO MALATESTA

|l tasso d'interesse € ai minimi storici: 2,02%. E il mercato
immobiliare riprende quota, sempre piu conveniente I'acquisto

isso o variabile? Con

i mutui quasi in sal-

do diventa fonda-

mentale la scelta del
tipo di tasso d'interesse.
Oggi piu che mai risulta
conveniente il finanzia-
mento per comprare casa
perché il saggio medio re-
sta al minimo storico del
2,02 per cento anche a ot
tobre: lo riferisce il rapporto
mensile Abi di novembre.
Ancora. Pil di due persone
su tre continuano a prefe-
rire il tasso fisso, in calo le
preferenze di quello varia-
bile. Raddoppiano, invece,
i richiedenti del "saggio
misto" e aumentano in
modo significativo gli ac-
quirenti delle abitazioni
che indicizzano il prestito
scegliendo il saggio varia-
bile con il "cap”, owero un
mutuo a tasso variabile
con un limite massimo pre-
definito oltre il quale il tas-
so d'interesse non potra
mai salire, anche se i tas-
si di mercato dovessero su-
perarlo.

Importi certi

I 70,42 per cento del to-
tale di chi acquista con un
mutuo sceglie il tasso fis-
so, il dato & calcolato su oF
tre 25 mila richieste di fi-
nanziamento presentate
ad agosto: un'opzione che,
spiega la guida di Banki-
talia, & consigliata a chi te-
me che i saggi di mercato
possano crescere e dun-
que vuole fin dalla firma del
contratto certezze sugli im-
porti delle rate mensili da
pagare e sull'ammontare
del debito complessivo da
restituire. In cambio perd
Iistituto di credito applica
uno spread pil oneroso,
che poi & il suo guadagno.
Il parametro di riferimento
€ I'Eurirs, che potrebbe
salire a causa dell'infla-
zione nell’Eurozona.

Soglia minima

Scende invece al 22,21
per cento del totale la quo-
ta di quanti chiedono un
mutuo a tasso variabile: il
calo & di 4,42 punti per-

e

Pref\erito‘il tasso fisso, ma sono in aumento anche
le richieste di saggio variabile con il “cap”, un tetto
ice per contratto non puo salire

oltre il quale I'in

centuali nell’arco di dodici
mesi. In questo caso il
parametro di riferimento, ol
tre al tasso ufficiale fissa-
to dalla Bee, € I'Euribor: i
tassi future mostrano che
I'indice salira, ma molto
lentamente. Intanto I'Euri-
bor risulta negativo da mol-
ti mesi e assicura rate piu
convenienti rispetto al tas-
so fisso, tanto che alcune
banche hanno introdotto il
floor, una soglia minima
sotto la quale non pud
scendere l'interesse pat-
tuito, dato dalla somma
dell’Euribor piu lo spread
della banca. Ma chi sceglie
il variabile, spiega Facile.it,
«pud dormire sonni tran-
quilli ancora per tre-quattro
anni».

Spettro- rialzo

Sale dal 2,35 al 4,71 per
cento la quota degli ac-
quirenti delle case che op-
ta per il tasso d'interesse
misto, che pud passare
da fisso a variabile o vice-
versa a scadenze prede-
terminate o comunque a
condizioni indicate nel con-

tratto: vantaggi e svantag-
gi sono alternativamente
quelli delle due opzioni.
La scelta per il variabile
con cap passa dallo 0,24
al 2,66 per cento: da una
parte le banche cercano di
differenziare I'offerta, dal-
I"altra i clienti puntano a un
tasso che parte pil basso
rispetto al fisso, senza ri-
nunciare alla possibilita di
tutelarsi da futuri possibi-
li rialzi.

Loan to value

Aumentano le somme con-
cesse dalle banche per i
mutui: I'osservatorio rileva
ad agosto un valore medio
di 121.621 euro, piu 7,5
per cento rispetto a dodici
mesi prima. E nello stesso
periodo I'importo medio ri-
chiesto sale a 127.701 eu-
ro, pit 3,38 per cento. Ve-
niamo al loan to value: si
riduce la forbice fra la cifra
chiesta dai clienti e quan-
to erogato dalla banca. Il
rapporto tra il valore del-
I'immobile da acquistare e
I'importo concesso dal-
I'istituto di credito risulta di

poco sotto il 57 per cento,
pitt 5 punti percentuali ri-
spetto al 2016; risulta in-
vece pari al 59,75 per gen-
to il rapporto fra quanto
sperano di ottenere i mu-
tuatari e il costo dell'abi-
tazione.

Tempi lunghi

Si allunga da venti a ven-
tidue anni rispetto al 2016
la durata media dei finan-
ziamenti. |l fattore tempo &
fondamentale: prendiamo
un mutuo di importo pari a
145 mila euro, con un tas-
so fisso del 5,3 per cento,
come quelli di un decennio
orsono. Se la durata & di
quindici anni, la rata men-
sile & di 1.169 euro e gli in-
teressi pagati in tutto sono
pari a 65 mila; quando la
durata € di trent’anni, la ra-
ta mensile & piu bassa, pa-
ri @ 805 euro, ma gli inte-
ressi complessivamente
pagati sono maggiori: 145
mila euro. Infine, I'identikit
di chi chiede il prestito: in
un anno 'etd media si ri-
duce da quarantuno anni a
quaranta.

Ritaglio stampa

ad wuso esclusivo

del destinatario, non

riproducibile.

Facile.it

144934

Codice abbonamento:



